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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej
Millennium Banku Hipotecznego S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Millennium Banku Hipotecznego S.A.
(,,Spotka”, ,,Bank”), ktdére zawiera sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz
sprawozdanie z catkowitych dochoddw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie
z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r. oraz informacje dodatkowa
zawierajaca opis przyjetych zasad rachunkowosci i inne informacje objasniajace (,,sprawozdanie
finansowe”).

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

. przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia
2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym
dniu zgodnie z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska oraz przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci;
. jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spotke przepisami prawa oraz statutem Spotki;
o zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie

Z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” - t. j. Dz.U. z 2021 r., poz. 217. z pdzn. zm.).

Niniejsza opinia jest spojna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu, ktore wydalisSmy dnia
17 lutego 2022 r.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow (,,KSB”)
oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach” - t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415) oraz
Rozporzadzenia UE nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegotowych wymogow
dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego
(,,Rozporzadzenie UE” - Dz. U. UE L158). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata
dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.
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JesteSmy niezalezni od Spétki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
(w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych
dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwata Krajowej Rady Biegtych Rewidentow oraz
Z innymi wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
WypetnilisSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki
zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach oraz
w Rozporzadzeniu UE.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic podstawe
dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy. Obejmuja one
najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontekscie
naszego badania sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz
podsumowalismy naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktorych uznalismy za stosowne
przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwiazane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej
opinii na temat tych spraw.

KOMPLETNOSC, ISTNIENIE | WYCENA KREDYTOW | POZYCZEK UDZIELONYCH KLIENTOM

20 maja 2021 roku Bank otrzymat zgode Komisji Nadzoru Finansowego na rozpoczecie dziatalnosci
operacyjnej. W 2021 roku Bank rozpoczat rowniez proces przenoszenia kredytow hipotecznych z Banku
Millennium S.A. Na dzien 31 grudnia 2021 roku taczne saldo kredytow i pozyczek udzielonych klientom,
wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku, wyniosto 239.209,3 tys. zt.

Zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej 9 “Instrumenty
finansowe" (“MSSF 9") jednostki sa zobowigzane do ujmowania i wyceny utraty wartosci w oparciu
o model oczekiwanej straty kredytowej (ECL). ECL wymaga istotnych szacunkow i koniecznosci
przyjecia istotnych zatozen w celu wyceny utraty wartosci, w szczegoélnosci w odniesieniu do
stwierdzenia istotnego pogorszenia jakosci kredytowej ekspozycji i zwigzanego z tym obliczenia
dtugoterminowych strat oczekiwanych w catym horyzoncie zycia ekspozycji. Stosujac wymogi MSSF 9,
Bank alokuje kredyty i pozyczki udzielone klientom do trzech etapow, tj. ekspozycji bez istotnego
wzrostu ryzyka kredytowego (etap 1), ekspozycji o rozpoznanym znaczacym wazroscie ryzyka
kredytowego (etap 2) oraz ekspozycji z rozpoznang utratg wartosci (etap 3). Na dzien 31 grudnia
2021 r. taczny odpis na oczekiwane straty kredytowe wynosit 88,1 tys. zt, a kredyty w etapie 1
stanowity 99,2% wartosci wszystkich kredytow i pozyczek udzielonych klientom.

Za kluczowa kwestie badania uznaliSmy kompletnos¢, istnienie i wycene kredytow i pozyczek
udzielonych klientom, poniewaz saldo tej pozycji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej stanowi 82,3%
aktywow ogotem Banku. Proces przenoszenia portfela kredytow hipotecznych ma istotne znaczenie dla
dziatalnosci Banku. Ponadto wycena kredytow i pozyczek udzielonych klientom wymaga zastosowania
znaczacych szacunkow i profesjonalnej oceny przez Zarzad przy poczatkowym ujeciu w wartosci
godziwej oraz przy szacowaniu oczekiwanych strat kredytowych.
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UJAWNIENIA W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Zasady rachunkowosci Banku w zakresie kredytow i pozyczek udzielonych klientom oraz model
obliczania oczekiwanych strat kredytowych zostaty opisane w rozdziatach "Aktywa i pasywa finansowe"
oraz "Utrata wartosci aktywow finansowych”, pkt 6.3 "Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci".

Obowiazkowe ujawnienia dotyczace kredytow i pozyczek udzielonych klientom znajduja sie w pkt 8.8
sprawozdania finansowego oraz w nocie 7.3 w odniesieniu do zarzadzania ryzykiem kredytowym Banku.

PROCEDURY BIEGLEGO REWIDENTA W ODPOWIEDZI NA ZIDENTYFIKOWANE RYZYKO

W ramach przeprowadzonych procedur uzyskaliSmy zrozumienie polityki rachunkowosci Banku
w zakresie klasyfikacji i ujmowania aktywow finansowych, ich wyceny oraz utraty wartosci.
Zapoznalismy sie rowniez ze sSrodowiskiem kontroli wewnetrznej w obszarze transferu, monitorowania
i wyceny portfela kredytow i pozyczek udzielonych klientom. OceniliSmy zaprojektowanie srodowiska
kontrolnego oraz przeprowadziliSmy testy efektywnosci kluczowych kontroli, w szczegolnosci
dotyczace:

wyboru kredytéw do transferu,
kompletnosci otrzymanej dokumentacji kredytowej,

sporzadzenia i akceptacji ekspertyzy bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,
o weryfikacji kompletnosci danych ujetych w systemie informatycznym po dokonaniu transferu,

W odniesieniu do systemu informatycznego, w ktéorym przechowywane sa informacje o portfelu
kredytowym, zweryfikowalismy mechanizmy kontrolne Banku w ramach procedur IT General Controls
(ITGC).

Testy kontroli uzupetniliSmy o procedury detaliczne obejmujace uzgodnienie raportu analitycznego
kredytow do wartosci wykazywanych w sprawozdaniu finansowym, weryfikacje polityki rachunkowosci
w zakresie ujecia kosztow transakcyjnych transferu kredytow oraz sprawdzenie na wybranym
przyktadzie systemowej wyceny kredytow przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

W odniesieniu do modelu odpisow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych, nasi eksperci zapoznali
sie z polityka rachunkowosci w tym zakresie, zatozeniami modelu oraz alokacjg kredytow do
odpowiednich etapow zgodnie z wymogami MSSF 9 na dzien 31 grudnia 2021 r. Uzyskalismy
dokumentacje walidacji parametréow modelu oraz dokonaliSmy niezaleznego przeliczenia wartosci
odpisow w sprawozdaniu finansowym w oparciu o parametry EAD, PD i LGD

Przeanalizowalismy takze zdarzenia nastepujace po dacie bilansowej dotyczace kredytow i pozyczek
udzielonych klientom oraz poprawno$¢ ujawnien w zataczonym sprawozdaniu finansowym i ich
kompletnos¢ na podstawie wymogow MSR.

Odpowiedzialnos$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
obowiagzujacymi Spotke przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzna, ktora Zarzad
uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spotki do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci,
z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spétki, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.
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Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej
sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosc¢ nie zawiera
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie.
Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwac¢, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania znieksztatcen oraz
nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie finansowe, a takze przy formutowaniu
opinii biegtego rewidenta. W zwiazku z powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w
sprawozdaniu z badania sa wyrazane z uwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci
ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym osadem biegtego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajace

i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii
na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednios$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$¢ szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy
istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéora moze poddawaé w
znaczaca watpliwosc zdolnosc Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku,
Ze istnieje istotna niepewnosé¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta na powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spoétka zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

- oceniamy ogblna prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia,
oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelna prezentacje.
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Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach
kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, ze przestrzegaliSmy stosownych wymogow etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powiazaniach i innych
sprawach, ktore mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowiace zagrozenie dla naszej niezaleznosci,
a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustaliliSmy te sprawy, ktdre byty najbardziej znaczace
podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy i dlatego uznalismy je za
kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze
przepisy prawa lub regulacje zabraniaja  publicznego ich  ujawnienia lub  gdy,
w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym
sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwa¢, ze negatywne konsekwencje
przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2021 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotki spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji. W zwiazku z badaniem
sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie sie z Innymi informacjami, i czyniac to,
rozpatrzenie, czy inne informacje nie sg istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaja sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Innych informacjach, jestesmy
zobowiazani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiagzkiem zgodnie
Z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci
zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne =z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym. Ponadto jestesmy zobowigzani do poinformowania, czy Spotka sporzadzita
oswiadczenie na temat informacji niefinansowych oraz wydania opinii, czy Spotka w oswiadczeniu
o stosowaniu tadu korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uzyskalisSmy przed data niniejszego sprawozdania z badania.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spétce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy, ze
nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki istotnych znieksztatcen.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji
Oswiadczenie na temat $wiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem oswiadczamy, zZe nie swiadczyliSmy ustug niebedacych
badaniem i przegladem sprawozdan finansowych, ktore sa zakazane na mocy art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia
UE oraz art. 136 Ustawy o biegtych rewidentach.

Informacja na temat przestrzegania przez Bank regulacji ostroznosciowych

Za zapewnienie zgodnosci dziatalnosci Banku z prawem, w tym z regulacjami ostroznosciowymi oraz za
prawidtowos¢ ustalenia wspotczynnikow kapitatowych odpowiedzialny jest Zarzad Banku.

Naszym obowiagzkiem, byto poinformowanie w sprawozdaniu z badania, czy Bank przestrzega
obowiazujacych regulacji ostroznosciowych okreslonych w odrebnych przepisach, w szczegolnosci czy
Bank prawidtowo ustalit wspotczynniki kapitatowe przedstawione w nocie 7.2 sprawozdania finansowego
Banku.

Celem naszego badania sprawozdania finansowego Banku nie byto wyrazenie opinii na temat
przestrzegania przez niego wskazanych powyzej regulacji. W ramach badania sprawozdania finansowego
Banku wykonalismy procedury badania, ktore miaty na celu wykrycie przypadkow niezgodnosci z prawem,
w tym naruszenia regulacji ostroznosciowych.

W toku przeprowadzonego badania nie zidentyfikowali$my naruszenia przez Bank obowiazujacych
wymogow ostroznosciowych okreslonych w odrebnych przepisach w okresie od dnia 1 stycznia do 31
grudnia 2021 r., w szczegolnosci w zakresie prawidtowosci ustalenia przez Bank wspotczynnikow
kapitatowych na dzien 31 grudnia 2021 r. ktore mogtyby miec istotny wptyw na sprawozdanie finansowe
Banku.

Wybér firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spoétki uchwata Rady Nadzorczej Spotki z dnia
21 grudnia 2020 r. Sprawozdanie finansowe Spotki badamy po raz drugi.



Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze

|IBDO

sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Michat Tomczyk

BDO spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. z siedziba w Warszawie

wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3355

w imieniu ktérej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe

Signed by /

Michat Tomczyk

Date / Data:
2022-02-17
12:41

Michat Tomczyk
Biegty Rewident
nr w rejestrze 13503

Warszawa, 17 lutego 2022 r.

Podpisano przez:

Signed by /
Podpisano przez:

André Helin
Date / Data:

2022-02-17
14:21

dr André Helin
Prezes Zarzadu Komplementariusza
Biegty Rewident nr w rejestrze 90004
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