Warszawa, 24 maja 2024 r.
OSTATECZNE WARUNKI

MILLENNIUM BANK HIPOTECZNY S.A.
Kod LEI: 259400GY0GUD59VMVV94

Hipoteczne listy zastawne na okaziciela o lacznej wartosci nominalnej wynoszacej do 300.000.000 PLN
emitowane w ramach programu emisji Listow Zastawnych

CZESC A — INFORMACJE DOTYCZACE ZOBOWIAZAN

Wyrazenia pisane wielka litera w niniejszych Ostatecznych Warunkach maja znaczenie nadane im w
Warunkach Emisji zamieszczonych w prospekcie podstawowym z dnia 15 kwietnia 2024 r. (Prospekt
Podstawowy). Niniejszy dokument stanowi ostateczne warunki emisji dla Listow Zastawnych w nim
opisanych w rozumieniu Art. 8 ust. 4 Rozporzadzenia Prospektowego. Ostateczne Warunki zostaty
przygotowane dla celow Rozporzadzenia Prospektowego i musza by¢ odczytywane w zwiazku z Prospektem
Podstawowym i wszystkimi suplementami do Prospektu Podstawowego w celu uzyskania wszystkich
istotnych informacji. Podsumowanie dla Listow Zastawnych jest zalaczone do niniejszych Ostatecznych
Warunkéw. Prospekt Podstawowy wraz z wszystkimi suplementami do Prospektu Podstawowego zostat
opublikowany na stronie internetowej Emitenta (wwwi[.]Jmillenniumbh[.]pl/relacje-inwestorskie) oraz
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej  Firmy  Inwestycyjnej
(www[.]Jmillenniumbm[.]pl). Niniejsze Ostateczne Warunki zostaly opublikowane na stronie internetowej
Emitenta (www/[.Jmillenniumbh[.Jpl/relacje-inwestorskie) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych, na
stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www[.Jmillenniumbm[.Jpl).

1. Emitent: Millennium Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie

2. Numer serii: 1

3. Numery Listow Zastawnych: od 1 do 300.000

4, Data, w ktorej Listy Zastawne =zostang Nie dotyczy

zasymilowane i bedg tworzy¢ jedna serie:

5. Liczba Listow Zastawnych: do 300.000

6. Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego: ~ 1.000 PLN

7. Laczna warto$¢ nominalna serii: do 300.000.000 PLN

8. Cena emisyjna jednego Listu Zastawnego: 1.000 PLN

9. Kwota wykupu jednego Listu Zastawnego: 1.000 PLN

10. Przewidywany Dzien Emisji: 12 czerwca 2024 r.

11. Dzien Wykupu: 11 czerwca 2027 r.

12. Podstawa ustalenia oprocentowania: zmienna stopa procentowa stanowigca sume

stawki WIBOR dla depozytow 3-miesigcznych
i Marzy w wysokosci 0,57 punktow
procentowych



13.

Podstawa wykupu:

(szczegOlowe postanowienia w paragrafach 14,
15 ponizej)

Listy Zastawne zostang wykupione w Dniu
Wykupu wedtug ich wartosci nominalne;.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE PLATNOSCI ODSETEK

14.

15.

151

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o
Statej Stopie Procentowe;:

Postanowienia dotyczace Listow Zastawnych o
Zmiennej Stopie Procentowe;j:

Wskaznik:

Wiasciwy Tenor:

Marza:

Dzien Rozpoczgcia Naliczania Odsetek:

Dzien Ustalenia Stopy Procentowej dla
pierwszego Okresu Odsetkowego:

Dni Platnosci Odsetek:

Zrodto informacji o wysokosci Wskaznika:

Nie dotyczy

Dotyczy

WIBOR

3 miesigce

0,57 punktéw procentowych
12 czerwca 2024 r.

7 czerwca 2024 r.

11 wrze$nia 2024 r.,
11 marca 2025 r.,
11 wrze$nia 2025 r.,
11 marca 2026 r.,
11 wrzes$nia 2026 r.,
11 marca 2027 r.,

11 grudnia 2024 r.,
11 czerwca 2025 r.,
11 grudnia 2025 r.,

11 czerwca 2026 r.,
11 grudnia 2026 .,
11 czerwca 2027 r.

Informacje dotyczace wysokosci wskaznika
WIBOR s3 udostepniane przez GPW
Benchmark S.A.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE WCZESNIEJSZEGO WYKUPU LISTOW ZASTAWNYCH

16.

Weczesniejszy wykup Listow Zastawnych przez
Emitenta:

CZESC B - POZOSTALE INFORMACJE

1.

Notowanie Listow Zastawnych i obr6t Listami
Zastawnymi:

Nie dotyczy

Emitent ztozy wniosek o dopuszczenie Listow
Zastawnych do notowan 1 wprowadzenie
Listow Zastawnych do obrotu na rynku
regulowanym (rynku roéwnolegltym)
prowadzonym  przez  Gieldg  Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. Emitent
przewiduje, ze pierwszy dzien notowan Listow
Zastawnych nastgpi w czerwcu 2024 r.



2. Ratingi: Listom Zastawnym zostata przyznana przez
Fitch Ratings Ireland Limited (Frankfurt am
Main) nastgpujgca ocena ratingowa: AA+
(EXP) z perspektywa pozytywna. Fitch Ratings
Ireland Limited jest wpisana na list¢ agencji
ratingowych  zarejestrowanych zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (WE) nr 1060/2009 z dnia 16 wrze$nia
2009 r. w sprawie agencji ratingowych.

Skrocony opis ocen ratingowych:

Zgodnie z konwencja ocen przyjeta przez Fitch
Ratings Ireland Limited
(https://www.fitchratings.com/pl/definitions),
ocena ratingowa ,,AA” wskazuje na bardzo
niski poziomu ryzyka niewyptacalnosci w
porownaniu z innymi emitentami lub
zobowigzaniami w Kraju emitenta lub emisji.
Ryzyko niewyptacalnosci jest tylko nieznacznie
wyzsze od ryzyka najwyzej ocenianych
emitentow lub instrumentoéw finansowych w
danym kraju.

Ocena ratingowa AA+ jest druga najwyzsza
oceng w skali ratingdéw agencji Fitch Ratings
Ireland Limited.

ZAANGAZOWANIE OSOB FIZYCZNYCH I PRAWNYCH W OFERTE

Osobami zaangazowanymi w ofert¢ sa Biuro Maklerskie Banku Millennium S.A. jako Firma Inwestycyjna
oraz Trigon Dom Maklerski S.A. jako dodatkowa Firma Inwestycyjna, jako czlonkowie konsorcjum
dystrybucyjnego.

Poza Firma Inwestycyjng i dodatkowa Firmg Inwestycyjna powotang przez Emitenta, ktorzy otrzymaja
prowizje za oferowanie platng przez Emitenta, wedlug stanu wiedzy Emitenta, nie ma innych osob
zaangazowanych w oferte, ktore miatyby istotne interesy w zwigzku z ofertg. Firma Inwestycyjna i dodatkowa
Firma Inwestycyjna, ich podmioty zalezne i powigzane moga by¢ zaangazowani w transakcje finansowe z
Emitentem i moga w swoim toku dziatalnosci §wiadczy¢ inne ustugi na rzecz Emitenta.

POWODY ZORGANIZOWANIA OFERTY I SPOSOB WYKORZYSTANIA WPLYWOW Z
OFERTY

Srodki pieniezne réwne kwocie wplywow netto z emisji Listow Zastawnych zostang przeznaczone przez
Emitenta na refinansowanie nabytych przez Emitenta wierzytelnosci Banku Millennium S.A. z tytutu
udzielonych przez Bank Millennium S.A. detalicznych kredytow ztotowych, zabezpieczonych hipoteka.
PRZEWIDYWANE WPLYWY NETTO I WYDATKI ZWIAZANE Z OFERTA

1. Przewidywane wptywy netto: 300.000.000 PLN

2. Przewidywane wydatki zwigzane z oferta: 217.500 PLN


https://www.fitchratings.com/pl/definitions

3.

Wysokos¢ prowizji za plasowanie:

INFORMACJE TECHNICZNE | DYSTRYBUCJA

1.

6.

Uchwaly stanowigce podstawg emisji Listow
Zastawnych:

Wstepny Kod ISIN:

CFI:

FISN:

Informacja o powotaniu dodatkowej Firmy
Inwestycyjnej:

Gwarant Emisji:

INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY

1.

2.

Tryb oferty:
Liczba oferowanych Listow Zastawnych:

Rodzaj inwestorow, do ktorych kierowana jest
oferta:

420.000 PLN

Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 28
pazdziernika 2021 r. w sprawie ustanowienia
programu  emisji  hipotecznych  listow
zastawnych.

Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 3 kwietnia
2024 r. w sprawie zatwierdzenia warunkow
emisji hipotecznych listow zastawnych oraz
wzoru formularza ostatecznych warunkéw
emisji hipotecznych listoéw zastawnych.

Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 13 maja
2024 r. w sprawie emisji hipotecznych listow
zastawnych serii 1.

Uchwata Zarzadu Emitenta z dnia 24 maja
2024 r. w sprawie zatwierdzenia ostatecznych
parametréw  emisji  hipotecznych listow
zastawnych serii 1.

PLMLNBH00014

Na dzien sporzadzenia niniejszych
Ostatecznych Warunkow nie zostal nadany.

Na dzien sporzadzenia niniejszych
Ostatecznych Warunkow nie zostal nadany.

Tak
Trigon Dom Maklerski S.A.

Nie dotyczy

Tryb Zwykty
do 300.000
Inwestorzy Instytucjonalni

W grupie docelowej, do ktorej kierowana jest
oferta znajdujg sie wylgcznie inwestorzy,
ktorzy majg status (w rozumieniu Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE
z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie rynkow
instrumentow finansowych): (i) uprawnionych
kontrahentow, lub (i1) klientow
profesjonalnych.



4.

7.

Prog emisji

Terminy zwiazane z oferta:

Opis procedury sktadania zapiséw:

Mozliwos¢ sktadania zapiséw wielokrotnie:

Szczegoty dotyczace minimalnej i maksymalne;j
wielkos$ci zapisu:

Nie dotyczy

Dzien rozpoczgcia przyjmowania zapisow: 27
maja 2024 r.

Dzien zakonczenia przyjmowania zapisow: 28
maja 2024 r.

Zapisy na Listy Zastawne moga by¢ skladane
przez inwestoréw za posrednictwem Firmy
Inwestycyjnej.

Zapisy sktadane przez inwestoréw, ktorzy
zostali zaproszeni do ztozenia zapis6w na Listy
Zastawne, beda przyjmowane przez Firme
Inwestycyjng na zasadach okreslonych w
zaproszeniu do sktadania zapisow.

Wzor formularza zapisu na Listy Zastawne
bedzie udostgpniony inwestorom przez Firme
Inwestycyjna. Za zlozenie formularza zapisu
na Listy Zastawne uznaje si¢ takze wydruk
komputerowy zawierajacy wszystkie elementy
wymagane w formularzu zapisu.

Wszelkie  konsekwencje  wynikajace  z
niewlasciwego badz niepelnego wypehienia
formularza zapisu na Listy Zastawne ponosi
inwestor.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania
Rachunku Papieréw WartoSciowych lub
Rachunku Zbiorczego i wraz ze zlozeniem
zapisu bedzie zobowigzany do zlozenia
dyspozycji deponowania Listoéw Zastawnych
na Rachunku Papierow Wartosciowych lub

Rachunku Zbiorczym. Dyspozycja
deponowania jest bezwarunkowa,
nieodwolalna 1 nie moze  zawieraé
jakichkolwiek zastrzezen. Dyspozycja

deponowania zostanie zawarta w tresci
formularza zapisu.

Nie

Liczba Listow Zastawnych, na jakg zaproszony
inwestor bedzie uprawniony zlozy¢ zapis,
powinna by¢ réwna liczbie Listow Zastawnych
wskazanych w wystosowanym do niego
zaproszeniu do sktadania zapisow, ktora bedzie
nie wigksza niz liczba Listow Zastawnych
deklarowanych do nabycia przez danego
inwestora w procesie budowy Ksiggi Popytu.



9.

10.

11.

Opis zasad przydziatu:

Szczegolty dotyczace sposobu 1 terminu
dokonywania platnosci za Listy Zastawne:

Tryb rejestracji Listow Zastawnych:

Przydziat Listow Zastawnych poszczegdlnym
inwestorom nastapi na podstawie zlozonych
przez nich zapisow.

Inwestorom, do ktorych wyslane zostana
zaproszenia do zlozenia zapisu na Listy
Zastawne, Listy Zastawne zostang
przydzielone zgodnie ze wskazang w
zaproszeniach liczbg Listow Zastawnych, pod
warunkiem prawidtowego ztozenia zapisu.

W przypadku ztozenia przez inwestora zapisu
lub zapisow na liczbe Listow Zastawnych
mniejszg niz okre§lona w zaproszeniu do
sktadania zapiséw, temu inwestorowi zostanie
przydzielona taka liczba Listow Zastawnych,
na jaka inwestor zlozyt zapis, lub tez na
podstawie uznaniowego wyboru Emitenta,
dzialajacego w porozumieniu z Firma
Inwestycyjng, takiemu inwestorowi moze
zosta¢ przydzielona mniejsza liczba Listow
Zastawnych lub moze nie zosta¢c mu
przydzielony zaden List Zastawny. W
przypadku ztozenia przez inwestora zapisu lub
zapisO6w na wicksza liczbe Listow Zastawnych
niz wynikajagca z otrzymanego zaproszenia,
inwestorowi takiemu moze zosta¢ przydzielona
liczba Listow Zastawnych wynikajagca z
otrzymanego przez niego zaproszenia.

Platno$¢ za Listy Zastawne powinna nastapic¢
poprzez dostarczenie do Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych S.A. przez podmiot
prowadzacy dla inwestora Rachunek Papierow
Wartosciowych lub  Rachunek  Zbiorczy
ptatnego zlecenia rozrachunku nabycia Listow
Zastawnych oraz udostgpnienie wlasciwej
kwoty na rachunku pieni¢znym tego podmiotu
w celu obcigzenia tego rachunku przez
Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych
S.A. wymagang kwotg, w terminie wskazanym
W Zaproszeniu do zlozenia zapisu na Listy
Zastawne.

Emitent wystapi z wnioskiem do KDPW o
zawarcie umowy, ktorej przedmiotem bedzie
rejestracja Listow Zastawnych w KDPW.

Rejestracja Listow Zastawnych nastapi w
trybie przewidzianym w § 5 Szczegoélowych
Zasad Dzialania KDPW, po dostarczeniu do
KDPW ptatnych zlecen rozrachunku przez
firm¢ inwestycyjng prowadzaca Rachunek



12. Dzien ogloszenia rezultatu oferty do publicznej

wiadomosci:

13. Wysoko$¢ kosztow i podatkow pobieranych od

subskrybenta:

MILLENNIUM BANK HIPOTECZNY S.A.

Signed by /

Artur Kulesza

Date / Data:
2024-05-24
15:02

Podpis:

Podpisano przez:

Podpis:

Papierow  Wartosciowych lub  Rachunek
Zbiorczy inwestora (wraz z rownoczesnym
optaceniem Listow Zastawnych) zgodnej ze
zleceniem rozrachunku wystawionym przez
uczestnika KDPW, ktory zostal upowazniony
przez Emitenta do wystawiania takich zlecen
rozrachunku.

Listy Zastawne zostang zaewidencjonowane na
Rachunkach Papierow Warto$ciowych lub
Rachunkach Zbiorczych inwestoréw zgodnie
ze zlozonymi dyspozycjami inwestorow
wskazanymi w formularzach zapiséw

12 czerwca 2024 r. Emitent przekaze
informacje o wynikach oferty w sposob, w jaki
zostal udostgpniony Prospekt, tj. na stronie
internetowej Emitenta
(www[.]Jmillenniumbh[.]pl) oraz dodatkowo, w
celach informacyjnych, na  stronach
internetowych Firm Inwestycyjnych: Biura
Maklerskiego  Banku  Millennium  S.A.
(wwwl[.]Jmillenniumbm[.]Jpl) oraz  Trigon
Domu Maklerskiego S.A.

Inwestor zapisujacy si¢ na Listy Zastawne nie
ponosi  zadnych  dodatkowych  kosztéw
zwigzanych ze zlozeniem zapisu poza
ewentualng prowizja, do pobierania ktorej
uprawnione  begda Firmy  Inwestycyjne
przyjmujace zapisy. Moga wystepowaé
rowniez inne koszty posrednio zwigzane ze
ztozeniem zapisu na Listy Zastawne, w tym
koszt zatozenia i prowadzenia Rachunku
Papierow  Wartosciowych lub  Rachunku
Zbiorczego. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, iz
wplaty na Listy Zastawne dokonywane przez
inwestorOw nie s3 oprocentowane, a Ww
przypadku  zwrotu  dokonanej  wplaty
inwestorowi nie przystuguja odsetki ani
odszkodowanie.

Signed by /
Podpisano przez:

Adam Krzysztof
Berent

Date / Data:
2024-05-24 15:06




OSWIADCZENIE POWIERNIKA

Ja nizej podpisany Jacek Bartkiewicz, wystepujac w charakterze powiernika (Powiernik), o ktorym mowa w
art. 27 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Ustawa),
dziatajac na podstawie art. 30 pkt 5) Ustawy niniejszym o$wiadczam, ze Millennium Bank Hipoteczny S.A.
(Emitent) zapewnia zabezpieczenie dla emisji listow zastawnych serii 1 objetych niniejszymi Ostatecznymi
Warunkami, zgodnie z przepisami Ustawy oraz ze Emitent dokonal odpowiednich wpiséw do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych.

POWIERNIK

Signed by /

Podpis: Podpisano przez:
Jacek Adam
Bartkiewicz

Imi¢ i nazwisko: Date / Data:



ZALACZNIK
PODSUMOWANIE

Ninigjszy dokument stanowi podsumowanie okre§lonej pojedynczej emisji w rozumieniu art. 8 ust. 8
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ opublikowany w zwiazku z oferta publiczna papieréw warto$ciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE
(Rozporzadzenie Prospektowe) i dotyczy hipotecznych listow zastawnych na okaziciela serii 1 (Listy
Zastawne) emitowanych przez Millennium Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie (Emitent) w
ramach programu emisji hipotecznych listow zastawnych, objetego prospektem podstawowym z dnia 15
kwietnia 2024 r. (Prospekt Podstawowy).

SEKCJA | - WSTEP I OSTRZEZENIA
'Wstep
INiniejsze podsumowanie odnosi sie do oferty Listow Zastawnych. Listom Zastawnym zostal nadany wstepny kod ISIN. Emitentem

Listow Zastawnych jest Millennium Bank Hipoteczny S.A. Dane identyfikacyjne i kontaktowe Emitenta zostaly zaprezentowane|

[ponizej.

Firma: Millennium Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba i adres Emitenta: Warszawa, ul. Stanistawa Zaryna 2A, 02-593 Warszawa
Telefon: +48 22 598 17 26

IAdres e-mail: info@millenniumbh.pl

Adres www: http://www.millenniumbh.pl/

KRS: 0000852039

REGON: 386797947

NIP: 521-390-45-67

Kod LEI: 259400GY0GUD59VMVV94

Prospekt Podstawowy zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego (adres: ul. Pigkna 20, 00-549 Warszawa; tel. +48
22 262 50 00, e-mail: knf@knf.gov.pl) w dniu 15 kwietnia 2024 r.

Ostrzezenia
INiniejsze podsumowanie nalezy odczytywaé jako wprowadzenie do Prospektu Podstawowego. Kazda decyzja o inwestycji w Listy|
Zastawne powinna by¢ oparta na przeanalizowaniu przez inwestora cato$ci Prospektu Podstawowego oraz Ostatecznych Warunkow.,
Inwestor moze straci¢ calo$¢ lub czgé¢ kapitatu zainwestowanego w Listy Zastawne. W przypadku wystapienia do sadu z roszczeniem|
odnoszacym si¢ do informacji zawartych w Prospekcie Podstawowym skarzacy inwestor moze, na mocy ustawodawstwa krajowego,
panstwa cztonkowskiego, mie¢ obowiazek poniesienia kosztow przettumaczenia Prospektu Podstawowego przed rozpoczeciem
postepowania sadowego. Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wytacznie tych osob, ktore przedtozyly podsumowanie, w tym jego
thumaczenia, jednak tylko w przypadku, gdy podsumowanie wprowadza w btad, jest nieprecyzyjne lub niespdjne w przypadku czytanial
g0 lacznie z innymi cze$ciami Prospektu Podstawowego, badz gdy nie przedstawia, w przypadku czytania go lacznie z innymi
czesciami Prospektu Podstawowego, najwazniejszych informacji, majacych pomdc inwestorom przy rozwazeniu inwestycji w Listy]
Zastawne.

SEKCJA Il - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT EMITENTA

11.1  |Kto jest emitentem papieréw wartosciowych?

I1.L1.1 |Siedziba, forma prawna, kod LEI emitenta, prawo na mocy ktorego prowadzi dziatalnosé, kraj zalozenia

Emitentem Listow Zastawnych jest Millennium Bank Hipoteczny S.A., spotka utworzona w Polsce i prowadzaca dzialalnos¢
zgodnie z prawem polskim, z siedzibg w Warszawie Stanistawa Zaryna 2A, 02-593 Warszawa, posiadajaca kod LEI
259400GYOGUD59VMVV94.

11.L1.2 |Dziatalnos¢ podstawowa emitenta




Emitent jest bankiem hipotecznym. Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Emitenta jest nabywanie wierzytelnosci innych
bankéw z tytulu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka; emitowanie hipotecznych listoéw zastawnych,)
ktorych podstawe stanowia: wierzytelnosci banku wynikajace z nabytych wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych
przez nie kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz inne srodki banku w zakresie zgodnym z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

11.1.3

Glowni akcjonariusze emitenta oraz informacja, czy jest on bezposrednio lub posrednio podmiotem posiadanym Ilub
kontrolowanym i przez kogo

Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest Bank Millennium S.A. Jednostka dominujaca Emitenta jest Bank Millennium S.A..

.14

Tozsamos¢ gtownych dyrektorow zarzqdzajgcych emitenta

Organem zarzadzajacym Emitenta jest zarzad, w sktad ktorego wchodza:

1. Agata Chrzanowska — Prezes zarzadu;

2. Adam Berent — Cztonek zarzadu; oraz

3. Artur Kulesza — Cztonek zarzadu.

Organem nadzorczym Emitenta jest rada nadzorcza, w skiad ktorej wehodza:
1. Fernando Bicho — Przewodniczacy rady nadzorcze;j;

Wojciech Haase — Wiceprzewodniczacy rady nadzorczej;

Antonio Pinto Janior — Sekretarz rady nadzorczej;

Jarostaw Hermann— Cztonek rady nadzorczej;

Grzegorz Jedrys — Cztonek rady nadzorczej; oraz

Aleksandra Przegalinska-Skierkowska — Cztonek rady nadzorczej.

oG AW N

1.1.5

Tozsamos¢ bieglych rewidentow emitenta

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2022 r. i za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r. zostalo)
zbadane przez BDO spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Postepu 12 (wpisang na|
liste firm audytorskich pod numerem 3355), ktora wyznaczyla jako kluczowego biegltego rewidenta Michata Tomczykal
(wpisanego na liste bieglych rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 13503).

11.2

Jakie sg kluczowe informacje finansowe dotyczace emitenta?

IRachunek Zyskow i Strat
1 stycznia 2023 r.— 1 stycznia 2022 r. -
31 grudnia 2023 r. 31 grudnia 2022 r|
(w tys. PLN)
Wynik z tytutu odsetek 25.921,8 (21.711,2)
Catkowite dochody za okres sprawozdawczy 10.480,1 (29.571,2)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
31 grudnia 2023 r. 31 grudnia 2022 r|

(w tys. PLN)
/Aktywa razem 1.324.110,7 817.743,5
Rezerwy 751,1 666,5
Zobowigzania i kapitat wlasny razem 1.324.110,7 817.743,5

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
1 stycznia 2023 r.— 1 stycznia 2022 r. -
31 grudnia 2023 r. 31 grudnia 2022 r|

(w tys. PLN)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (325.069,1) (556.437,4)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (28.954,2) (27.941,4)
Srodki pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej 429.000,0 578.000,0

'W dniu 20 marca 2024 r. Emitent zawart z Bankiem Millennium S.A. ostatni aneks do umowy o finansowanie, na podstawie ktorego|
podwyzszono limit kredytu rewolwingowego do kwoty 2.800 mln PLN. Finansowanie z Banku Millennium S.A. zostalo udzielone nal

'warunkach rynkowych i jego oprocentowanie oparte jest o stawke WIBOR plus marze rynkowa. Na dzien 31 marca 2024 r. stan

zadluzenia Emitenta z tytutu kredytu rewolwingowego wobec Banku Millennium S.A. wynosi 1.284 min PLN
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11.3

Jakie sa ryzyka wlasciwe dla emitenta?

INajistotniejszymi czynnikami ryzyka wtasciwymi dla Emitenta sa:

Czynniki ryzyka dotyczace sytuacji finansowej Emitenta, w tym: (i) ryzyko kredytowe; (ii) ryzyko zwiazane z naruszeniem|
ustawowych wymogow dotyczacych emisji listow zastawnych; (iii) ryzyko zwiazane ze zdolno$cig Emitenta do pozyskania
finansowania; (iv) ryzyko ptynnosci; oraz (vi) ryzyko wczesniejszej sptaty kredytow hipotecznych.

Czynniki ryzyka dotyczace dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Emitenta oraz branzy, w ktorej dziata Emitent, w|
tym: (i) lyzyko zwiazane z zalezno$cia Emitenta od Banku Millennium; (ii) lyzyko istotnego spadku cen na rynku
nieruchomos$ci mieszkaniowych; oraz (iii) 'yzyko zwigzane z czasem oczekiwania na wpis w ksigdze wieczyste;j.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem prawnym i regulacyjnym, w tym: (i) ryzyko zwiazane ze stosowaniem Rozporzadzenia
BMR; (ii) l'yzyko zwiazane z programami wsparcia kredytobiorcow; (iii) l'yzyko zwiazane z masowymi pozwami dotyczacymi
umow kredytéw ztotowych ze stawka WIBOR.

'Wystapienie ktoregokolwiek z wymienionych powyzej ryzyk moze negatywnie wptyna¢ na dzialalno$¢, sytuacj¢ finansowa,
perspektywy rozwoju i wyniki Emitenta, a w konsekwencji na jego zdolno$¢ do obstugi i wykupu Listow Zastawnych. Ponadto,
czynniki, ktére w ocenie Emitenta nie sa obecnie istotne lub nie s3 mu obecnie znane mogg stac si¢ istotne w przysztosci, wi
wyniku wystgpienia zdarzen, na ktéore Emitent nie ma wptywu, mogg negatywnie wptyna¢ na dziatalno$é, sytuacj¢ finansowa,|
perspektywy rozwoju i wyniki Emitenta.

SEKCJA 111 - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1.1

Jakie sg glowne cechy papieréw wartosciowych?

.11

\Rodzaj, klasa i kod ISIN papierow wartosciowych

Listy Zastawne s3 niezabezpieczonymi hipotecznymi listami zastawnymi zwyklymi na okaziciela, nieposiadajacymi formy|
dokumentu. Listy Zastawne zostang zarejestrowane na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW. Listom
Zastawnym zostat nadany wstepny kod ISIN: PLMLNBH00014.

1.1.2

Waluta, nominal, wartos¢ nominalna, liczba emitowanych papierow wartosciowych oraz termin zapadalnosci papierow)|

wartosciowych

Listy Zastawne sg emitowane w zlotych polskich. Warto$¢ nominalna jednego Listu Zastawnego wynosi 1.000 PLN. W ramach
emisji, ktorej dotyczy niniejsze podsumowanie, Emitent moze wyemitowa¢ do 300.000 Listow Zastawnych. Termin
zapadalno$ci Listow Zastawnych przypada na 11 czerwca 2027 r.

.13

\Prawa zwigzane z papierami wartosciowymi

Listy Zastawne uprawniajg do otrzymania $wiadczen pieni¢znych zwigzanych z ptatnosciami odsetek oraz wykupem Listow
Zastawnych w Dniu Wykupu.

.14

Uprzywilejowanie papierow wartosciowych w strukturze kapitatu emitenta w przypadkach niewyplacalnosci; informacja na
temat stopnia podporzgdkowania papierow wartosciowych i potencjalnego wplywu na inwestycje w przypadku restrukturyzacyi
i uporzgdkowanej likwidacji na mocy dyrektywy 2014/59/UE

Nie dotyczy.

111.1.5

Wszelkie ograniczenia dotyczgce swobodnej zbywalnosci papierow wartosciowych

Zbywalnos$¢ Listow Zastawnych jest nieograniczona, z tym ze, zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. § ust,
1 pkt 3) Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu|
Listow Zastawnych, prawa z Listow Zastawnych nie moga by¢ przenoszone. Zgodnie z art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w|
zw. z art. 8 ust. 1 pkt 3) Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, jezeli Emitent nie spetnil w terminie
przewidzianym w Warunkach Emisji lub Ostatecznych Warunkach §wiadczen z tytutu wykupu Listow Zastawnych albo spetni

je tylko w czgéci, mozliwo§¢é przenoszenia praw z Listow Zastawnych zostaje przywrdcona po uplywie tego terminu, przy
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czym prawa z Listow Zastawnych nie moga by¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu Ustawy o Obrocie]
Instrumentami Finansowymi

11.1.6

\Polityka dywidendowa lub polityka wyplat

Nie dotyczy.

1.2

Gdzie papiery warto$ciowe beda przedmiotem obrotu?

Emitent bedzie ubiegat si¢ o dopuszczenie Listow Zastawnych do notowan i wprowadzenie Listow Zastawnych do obrotu na
rynku regulowanym (rynku réwnoleglym) dla dluznych papierow warto$ciowych prowadzonym przez Gield¢ Papierow|
'Wartosciowych w Warszawie S.A.

111.3

Czy papiery wartosciowe sa objete zabezpieczeniem?

Zgodnie z Ustawa o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych prowadzenie dziatalnoéci emisyjnej przez Emitenta podlegal
szeregowi wymogow i limitow, ktore maja ogranicza¢ ryzyko zwiazane z inwestycja w Listy Zastawne. Emitent jest
zobowiazany do utrzymywania sumy nominalnych kwot wierzytelnosci Emitenta zabezpieczonych hipoteka oraz praw i
srodkow, o ktorych mowa w art. 18 ust 3 1 4 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych i stanowigcych podstawe emisji Listow Zastawnych na poziomie co|
najmniej 105% tacznej kwoty wartosci nominalnych Listow Zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie oraz do utrzymywania
sumy nominalnych kwot wierzytelno$ci Emitenta zabezpieczonych hipoteka i stanowigcych podstawe emisji Listow]
Zastawnych na poziomie co najmniej 85% tacznej kwoty warto$ci nominalnej Listow Zastawnych Emitenta znajdujacych sig
W obrocie.

[Emitent zobowigzany jest takze do przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow zastawnych oraz do przeprowadzanial
testu rownowagi pokrycia oraz testu plynnosci w terminach wskazanych w Ustawie o Listach Zastawnych i Bankach|
Hipotecznych. Wyniki testow potwierdzaja, czy wierzytelnosci Emitenta oraz prawa i s$rodki wpisane do rejestru
zabezpieczenia listbw zastawnych, wystarczaja na pelne zaspokojenie posiadaczy Listow Zastawnych.

111.4

Jakie sg kluczowe ryzyka wlasciwe dla papieréw wartosciowych?

INajistotniejszymi czynnikami ryzyka wiasciwymi dla Listow Zastawnych sa czynniki ryzyka zwigzane z Listami Zastawnymi,|
w tym ich charakterem, oferta Listow Zastawnych oraz obrotem Listami Zastawnymi, w tym: (i) zmiennos¢ stopy bazowej wi
przypadku Listow Zastawnych ze zmienng stopg oprocentowania; (ii) brak obrotu na rynku wtérnym lub jego niska ptynnos¢;
(iii) zapadalno$¢ Listow Zastawnych moze ulec przedtuzeniu; (iv) kurs Listow zastawnych danej serii moze podlegad]
wahaniom; (v) brak przypadkéw naruszenia; (vi) ograniczony dostgp do informacji o wierzytelno$ciach z kredytow
hipotecznych; (vii) obrdt Listami Zastawnymi moze zosta¢ zawieszony; (viii) Listy Zastawne moga zosta¢ wykluczone 7

obrotu oraz (ix) Wykup i wyptlata pozytkow z Listow Zastawnych nie sg objete porgczeniem ani gwarancjg Banku Millennium.

SEKCJA IV - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT OFERTY PUBLICZNEJ PAPIEROW WARTOSCIOWYCH LUB
DOPUSZCZENIA NA RYNKU REGULOWANYM

V.1

Na jakich warunkach i zgodnie z jakim harmonogramem moge inwestowaé¢ w dane papiery warto$ciowe?

INa podstawie Prospektu Podstawowego i Ostatecznych Warunkéw w ramach Programu oferowanych jest do 300.000 sztuk|
hipotecznych listow zastawnych na okaziciela serii 1 o warto$ci nominalnej 1.000 PLN kazda, o tacznej wartosci nominalne;j
serii do 300.000.000 PLN.

Rodzaje inwestorow, ktorym oferowane sa Listy Zastawne:
Do sktadania zapisoéw na Listy Zastawne uprawnieni sa Inwestorzy Instytucjonalni. W grupie docelowe;j, do ktorej kierowana
jest oferta znajduja si¢ wylacznie inwestorzy, ktdrzy maja status (w rozumieniu Dyrektywy Parlamentu Europejskiego 1 Rady|
2014/65/UE z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie rynkow instrumentow finansowych): (i) uprawnionych kontrahentow, lub (ii)

klientéw profesjonalnych.

Listy Zastawne nie moga by¢ nabywane przez obywateli rosyjskich lub biatoruskich ani osoby fizyczne zamieszkate w Rosji

lub na Bialorusi ani przez jakiekolwiek osoby prawne lub inne jednostki organizacyjne posiadajace siedzibe w Rosji lub na)
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Biatorusi, z zastrzezeniem ze ograniczenia te nie dotycza obywateli panstw cztonkowskich UE ani osob fizycznych
posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub staly w panstwie cztonkowskim UE.

Inwestorzy przed ztozeniem zapisu na Listy Zastawne powinni zapoznac si¢ i przeanalizowac wszystkie informacje zawarte w|
IProspekcie Podstawowym, tacznie z dokumentami wlaczonymi przez odniesienie, suplementami do Prospektu Podstawowego,
a takze Ostatecznymi Warunkami danej serii Listow Zastawnych. Inwestorzy powinni zwrdci¢ szczegdlng uwage na czynniki
ryzyka opisane w Prospekcie.

Terminy zwiazane z oferta Listow Zastawnych:
(i) dzien rozpoczgcia przyjmowania zapisow: 27 maja 2024 r.;
(i) dzien zakonczenia przyjmowania zapiséw: 28 maja 2024 r.;
(iii) dzien przydziatu: 29 maja 2024 r.
Emitent moze dokona¢ zmiany terminéw przyjmowania zapisow na Listy Zastawne. Decyzja taka moze zosta¢ podjeta i

zostanie podana do publicznej wiadomosci przed uptywem pierwotnego terminu przyjmowania zapisow.
Opis procedury skladania zapisow:

Zapisy na Listy Zastawne przyjmowane be¢dg przez Biuro Maklerskie Banku Millennium S.A. oraz Trigon Dom Maklerski|
S.A.

'Wzor formularza zapisu na Listy Zastawne bedzie udostgpniony inwestorom przez Firme¢ Inwestycyjng. Za zlozenie]
formularza zapisu na Listy Zastawne uznaje si¢ takze wydruk komputerowy zawierajacy wszystkie elementy wymagane w
formularzu zapisu.

Zapisy sktadane przez inwestorow, ktorzy zostali zaproszeni do ztozenia zapisdw na Listy Zastawne, beda przyjmowane przez
[Firme Inwestycyjna na zasadach okreslonych w zaproszeniu do sktadania zapisow.

Inwestor zobowigzany jest do posiadania Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego i wraz ze ztozeniem
zapisu bedzie zobowigzany do ztozenia dyspozycji deponowania Listow Zastawnych na Rachunku Papierow Warto§ciowych
lub Rachunku Zbiorczym. Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa, nieodwotalna i nie moze zawiera¢ jakichkolwiek|
zastrzezen. Dyspozycja deponowania zostanie zawarta w tresci formularza zapisu.

'Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego lub niepelnego wypetnienia formularza zapisu na Listy Zastawne ponosil
inwestor.

Mozliwos¢ skladania zapiséw wielokrotnie:
[nwestor ma prawo ztozy¢ tylko jeden zapis.

Szczegoly dotyczace minimalnej i maksymalnej wielkosci zapisu:

Liczba Listow Zastawnych, na jaka zaproszony inwestor bedzie uprawniony ztozy¢ zapis, powinna by¢ rowna liczbie Listow]
Zastawnych wskazanych w wystosowanym do niego zaproszeniu do sktadania zapisow, ktora bedzie nie wigksza niz liczbal
Listow Zastawnych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w procesie budowy Ksiggi Popytu.

W przypadku ztozenia przez inwestora zapisu lub zapiséw na liczbe Listow Zastawnych mniejsza niz okreslona w zaproszeniu|
do sktadania zapisow, temu inwestorowi zostanie przydzielona taka liczba Listow Zastawnych, na jaka inwestor zlozyt zapis,
lub tez na podstawie uznaniowego wyboru Emitenta, dziatajacego w porozumieniu z Firmg Inwestycyjna, takiemu inwestorowi|
moze zosta¢ przydzielona mniejsza liczba Listow Zastawnych lub moze nie zosta¢é mu przydzielony zaden List Zastawny. W
przypadku ztozenia przez inwestora zapisu lub zapisow na wigksza liczbe Listow Zastawnych niz wynikajaca z otrzymanego
zaproszenia, inwestorowi takiemu moze zosta¢ przydzielona liczba Listow Zastawnych wynikajaca z otrzymanego przez niego|
zaproszenia.

V.2

Kto jest oferujacym lub osoba wnioskujaca o dopuszczenie do obrotu?

Emitent jest podmiotem, ktory oferuje Listy Zastawne i wnosi o dopuszczenie Listow Zastawnych do obrotu.
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1V.3

IDlaczego dany prospekt jest sporzadzany?

IProspekt zostat sporzadzony na podstawie art. 8 Rozporzadzenia Prospektowego, w zwiazku z zamiarem prowadzenia ofert

publicznych Listow Zastawnych na terytorium Polski i ubiegania si¢ o dopuszczenie poszczegdlnych serii Listow Zastawnych

emitowanych w ramach Programu do obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym lub rownolegtym) dla dtuznych|
apieréw warto§ciowych prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

IvV.3.1

Wykorzystanie i szacunkowa wartos¢ netto wplywow

Przewidywane wplywy netto: 300.000.000 PLN.

Srodki pienigzne rowne kwocie wplywow netto z emisji Listow Zastawnych zostana przeznaczone przez Emitenta na
refinansowanie nabytych przez Emitenta wierzytelnosci Banku Millennium S.A. z tytulu udzielonych przez Bank Millennium
S.A. detalicznych kredytow ztotowych zabezpieczonych hipoteka.

IvV.3.2

Wskazanie, czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancjq przejecia emisji, z podaniem wszelkich czesci,
ktore nie sq objete tg umowq

Oferta Listow Zastawnych nie podlega umowie o gwarantowanie emisji.

IV.3.3

Wskazanie najistotniejszych konfliktow interesow dotyczgcych oferty lub dopuszczenia do obrotu

INie wystepuja konflikty interesow dotyczace oferty lub dopuszczenia do obrotu.
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